® otpbank

Hatalyos 2025. 12.18-t0l
Tajékoztaté

Ingatlan vasarlasahoz lakascélu kolcson vagy lakascélu allami tamogatas/kedvezmény igénylése esetén, az OTP
Bank Nyrt.-hez/OTP Jelzalogbank Zrt.-hez/OTP Lakastakarék Zrt-hez benyujtandé adasvételi szerzédés tartalmi
és formai kovetelményeirdl

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztato jellegiiek, az egyedi esetek sajatossagara tekintettel az OTP
Bank Nyrt/OTP Jelzalogbank Zrt./OTP Lakastakarék Zrt. a felsorolt feltételektdl eltéré6 vagy azokat kiegészitd
elemek feltlintetését is elbirhatja az adasvételi szerzédésben.

Kellékek:

1. Azonosité adatok

1.1. Természetes személy szerz6do felek személyes azonosité adatai:

a) csaladiés utonév, sziiletési csaladi és utdnév,

b) szlletésihely, id6,

¢) anyja szuletéskori csaladi és utoneve,

d) lakcim,
Ha a szerz8d6 felek valamelyike nem rendelkezik magyarorszagi laké- vagy tartézkodasi hellyel, és nincs
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére belfoldi lakohellyel rendelkezé képvisel6je, a bejegyzési
kérelemhez mellékelni kell magyarorszagi kézbesitési meghatalmazott nevét és lakcimét, a kézbesitési
meghatalmazott meghatalmazasat, valamint a meghatalmazas elfogadasat tartalmazo okiratot.

e) személyi azonosito,

f)y allampolgarsag

g) Ugyleti minéség

1.2. Nem természetes személy szerzddé felek azonosité adatai:

a) cégnév,

b) székhely,

c) képviseletre jogosult neve

d) cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama,

e) torzsszam

f) statisztikai azonositoszam

g) ugyleti minéség

1.3. Ha meghatalmazott/torvényes képviselé/gondnok jar el, akkor az 6 adatai is keriljenek feltiintetésre.

2. Az ingatlan adatai

2.1. Az ingatlan pontos megjeldlése:

a) telepllés neve, (havan, akkor keriilet megjel6lése is sziikséges)
b) fekvése (belterilet/kilterilet/zartkert), helyrajzi szam,

c) természetbenicim,

d) muvelésiag (pl. lakas, haz, udvar)

e) eladd(k)/vevd(k) tulajdoni hanyada

2.2. Epiilé tarsashazi lakasok megvasarlasa esetén javasolt az alabbi széveg feltiintetése az adasvételi
szerz6désben:

"Eladé eladja, Vevék megveszik a jelen szerzédés .... pontjaban meghatarozott ingatlan....................... tulajdoni
hényadat egymaskézti .......... aranyban, ami megfelel a felépitésre kerdl6 ............. épllet ................... lépcsbhaz
...... emelet .... ajté alatti , ....... m2 alapteriletd, ........... szobas O&roklakasnak, amely az ingatlan-
nyilvantartasban .............. sz. alatt bejegyzett elbzetes tarsashazalapité okiratban ...... sorszém alatt szerepel,
varhato helyrajzi szama ......

Elad6 tajékoztatia a Vevdt, hogy az elbzetes tarsashaz-alapitas tényének bejegyzése a tulajdoni lapon
feltiintetésre keriil(t). Az Eladd kijelenti, hogy a tarsashaz-alapitas bejegyzését kbvetéen a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem a véglegessé valt hasznalatbavételi engedély alapjan és annak



megfelel6en sziikség szerint modositott Alapitoé Okirat alapjan keriil benyujtasra. A bejegyzett Tarsashaz alapitasa
kihat arra, aki késébb az ingatlanra jogot szerez.”

3. Ingatlan terhei

3.1. Ingatlan tulajdoni lapjan rogzitett terhek felsorolasa, vagy a per-, teher- és igénymentesség tényének rogzitése.
3.2. Haszonélvezeti jog alapitasa
Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell:

e ahaszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésére vonatkozo kotelezettségvallalast

e az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg a haszonélvezeti jog bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld
nyilatkozat megadasat, kilon okiratba foglalt engedély tigyvédi letétbe helyezése mellett

e az eljar6 ugyvéd kotelezettségvallalasat arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedéllyel egyutt a
haszonélvezeti jog bejegyzésére vonatkoz6 engedélyt is az illetékes féldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren
keresztll benyuijtja.

3.3. Haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan vasarlasa:
Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell:

e ahaszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasbdl valo térlésére vonatkozo kételezettségvallalast

e az adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejlileg a haszonélvezeti jog torléséhez szikséges hozzajaruld
nyilatkozat megadasat, kiilon okiratba foglalt engedély ligyvédi letétbe helyezése mellett

e az eljar6 ugyvéd kotelezettségvallalasat arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedéllyel egyitt a
haszonélvezeti jog torlésére vonatkoz6 engedélyt is az illetékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren
keresztll benyuijtja.

3.4. CSOK Plusz, Uj Falusi CSOK és Otthon Start Kélcsdn igénybevétele esetén haszonélvezeti joggal kapcsolatban
a jelen Tajékoztatdé 23.1. g) pontjaban foglalt feltétel az iranyadé és alkalmazandoé.

3.5. Helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIII. torvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.) kapcsolatos,
adasvételi szerzédésben rogzitendé nyilatkozatok:

a) Az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti teleptlés esetében jogvédelmi eszkdzdk
alkalmazasat szabélyoz6 helyi dnkormanyzati rendelet hatélyban van-e vagy sem. Amennyiben van ilyen
rendelet, ugy annak szamat meg kell jeldIni és rdgziteni kell, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan a
rendelet hatalya ala tartozik-e és ha igen akkor a vev6 nyilatkozata szikséges, hogy beteleptlének
mindsul-e vagy sem. Ezen tulmenden tartalmaznia kell az adasvételi szerz8désnek, hogy a vevivel
szemben milyen koételezettségeket tamaszt az dnkormanyzati rendelet.

b) A Hovtv. szerinti mentesség és/vagy kedvezmény fennall-e vagy sem. Mentesség fennallasa esetén a
mentességrél szo616 igazolasnak a kiallitdjat, keltezését és szamat fel kell tintetni.

c) A Hovtv. szerinti elévasarlasi jog vonatkozik-e az adasvétel targyat képez6 ingatlanra vagy sem.
Amennyiben elévasarlasi joggal érintett az ingatlan, ugy az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a Hovtv.
és annak végrehajtasara kiadott Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen az adasvételi szerzédést a
jegyzd részére a kézlés, kozzététel érdekében benydjtja, tovabba az elévasarlasi jog gyakorlasa kérében
tett jognyilatkozatokrdl a jegyzd altal készitett iratjegyzéket a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kuldott
igazolassal egyutt atadja a vevd részére, aki a foldhivatal altal érkeztetett példanyt haladéktalanul
benyuijtja a bank részére.

4. Atruhazasra iranyulé nyilatkozat

Szovegjavaslat:

Elado(k) eladja(ak), Vev6 megveszi a(z)............ pontban kérilirt ingatlan ...... tulajdoni hanyadat adasvétel
Jogcimen.

VAGY

Eladé Eladé(k) eladja(ék), Vevék megveszik a(z) ........ pontban kériilirt ingatlan ...... tulajdoni hanyadéat

adasvétel jogcimen, egymas kozétt....... tulajdoni hanyadban.



5. Vételar

Minden vételarrészletnél feltlintetni:

a) pontos 6sszeg

b) készpénz/atutalas

c¢) forras (6nerd/kdlcson/lakascélu allami tamogatas)

d) fizetési hataridd

e) atutalasi adatok: szamlatulajdonos neve, szamlavezet6 pénzintézet, szamlaszam

6. Teljesitési hatarido

A koélcsdnbdél/megtakaritasbol/lakascélu allami tamogatasboél/kedvezménybdl fizetendé vételarrész teljesitésének
hatarideje a folyodsitasig nem telhet le.

7. Vételar megbontasa

Ugylet sajatossagaitol fiiggéen:
a) Ingd/Ingatlan (Piaci feltétell hitelek esetén a vételar el6z6ek szerinti megbontasa nem sziikséges beépitett
butorok és tlizhely esetén.)
b) Tobb helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok vasarlasa esetén helyrajzi szamok szerint megbontva —

a 302/2023. (VIl. 11.) Korm. rendelet (kistelepuléseken nyujthaté otthonteremtési tamogatasokrél szolo
jogszabaly, a tovabbiakban: Uj Falusi CSOK) és az 518/2023. (XI. 30.) Korm. rendelet (a csaladok
otthonteremtését tamogaté kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrol; a tovabbiakban: CSOK Plusz), az
Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-os lakashitelrél sz6l6 227/2025. (VII. 31.) Korm. Rendelet
(a tovabbiakban Otthon Start) alapjan igényelt tamogatott kdlcsén / kedvezmény / tamogatds esetén a
kélcsonnel / kedvezménnyel / tdmogatassal érintett ingatlan csak egy helyrajzi szamon szerepelhet.

c) Tobb eladd esetén meg kell hatarozni a vételarrészletek Eladodk, illetve haszonélvezeti Elado(k) kodzotti
megoszlasat, és azok teljesitési adatait a fentiek szerint (amennyiben a haszonélvezeti Eladé ellenérték nélkul
mond le a haszonélvezeti jogardl, ugy ezt a tényt kell rogziteni). Amennyiben csak az egyikiik, vagy harmadik
fél szamlajat jeldlik meg teljesités helyeként, igy az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy az eladok
az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat keziikhoz térténd teljesitésnek ismerik el.

d) Kistelepliléseken nyujthatd otthonteremtési tamogatas igénylése esetén, amennyiben Uj lakas vasarlasa
torténik, ugy AFA nélkiili vételar és AFA 6sszegre.

e) Ado-visszatéritési tdmogatas igénylése esetén a lakdingatlanra és lakéingatlannak nem min8sulé helyiségre
es6 vételarrészekre, annak érdekében, hogy a szamla kiallitasa eltéré AFA-tartalommal térténhessen.

f) Az UjFalusi CSOK, CSOK Plusz, Otthon Start Program alapjan igényelt timogatott kdlcsdndk / kedvezmények
/ tdmogatasok esetén amennyiben az igénylé az allam javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a
kélcsonbél / kedvezménybdl / tamogatasbdl vasarolt lakashoz tartozd foldrészletet, illetve az azon allo
melléképitményt sajat gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy
haszonbérbe adasat, az adasvételi szerz6désben és a szamlaban a vételarat meg kell osztani a lakdéplletre, a
foldrészletre illetve a melléképitményre jutd vételarhanyadokra.

g) Tanya, birtokkdzpont vasarlasa esetén Otthon Start program alapjan igényelt tdmogatott kdlcséndk esetén az
adasvételi szerz8désben és a szamlaban szerepl6 vételarat minden esetben meg kell osztani a lakééplletre,
a foldrészletre, illetve a melléképitményre jutd vételarhanyadokra.

8. Vételar részletek sorrendje

8.1. Utolso vételarrész a kdlcsén, amennyiben tamogatott kdlcsén / lakascélu allami tamogatas / kedvezmény is van,
akkor ez utobbi az utolsé részlet.Rogziteni kell, hogy Vevé az ..... vételarrészletet az OTP ....... -t6l (a tovabbiakban:
Hitelez6) felvett bankkdlcsonbél kivanja megfizetni oly médon, hogy a folydsitd hitelintézet a kdlcséndsszeget atutalja
az Eladé(k) altal megadott bankszamla(k)ra.



Szdvegjavaslat:
,Vevb ............... Ft, azaz ... forint 6sszegl vételarrészt a ................ Hitelezé altal nyujtott
.................... lakascélu kdlcsonbdl teljesit, legkésébb........................napjJaig.

Eladé kifejezetten kéri és hozzajarul, hogy a fenti k6lcsénbdl szarmazé vételarrészlet megfizetését a folyositod
hitelintézet az Elado .......... banknal vezetett...................... szamu bankszamléajara teljesitse atutalassal.

Eladbé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara térténé teljesitéseket a sajat kezéhez térténd joghatalyos teljesitéseknek
ismeri el.

Az utalasok akkor tekinthet6ek teljesitettnek, amikor azok az Eladoé fentiekben megadott bankszamlajan jévairasra
keriiltek.”

ES/IVAGY

8.2. Vevd az ..... vételarrészletet tamogatott kdlcsdnbdl és/vagy a Magyar Allamtdl igényelt lakascélu allami
tamogatasbol / kedvezménybél kivanja megfizetni oly moédon, hogy az OTP Bank Nyrt. a tdmogatott kdlcson /
tamogatas / kedvezmény 6sszegét atutalja az Elado(k) altal megadott bankszamla(k)ra.

8.3. Rdgziteni kell, hogy a kdlcsén / tamogatott kdlcson / lakascélu allami tamogatas / kedvezmény folydsitasanak
feltétele a kdlcsdn / tdmogatott kdlcson / lakdscélu allami tamogatas / kedvezmény 6sszegén fellli vételarrész
maradéktalan megfizetése és annak folydsitd hitelintézet részére torténd igazolasa.

8.4. Klfoldi bankszamlara torténd utalas esetén az adasvételi szerz6désnek az alabbiakat kell tartalmaznia:(CSOK
Plusz, Uj Falusi CSOK, Otthon Start igénylése esetén a tamogatassal / kélcsdnnel / tAmogatott kélcsénnel érintett
vételarrész tekintetében nem alkalmazhato!)
e avételaratforintban kell megjelélni
¢ a Hitelez6 a kolcsén 6sszegét forintban nyujtja. A folyésité hitelintézet a forintban finanszirozott
vételarat/vételarrészt a célszamla devizanemében utalja at az eladénak az OTP Bank Nyrt.
pénzforgalmi szolgaltatasrél szolé Uzletszabalyzataban meghatarozott arfolyamalkalmazasi szabalyok
alapjan szamitott értékben. Az elad6 kételes tudomasul venni és vallalni, hogy az ebbél adddé
arfolyamkockazat 6t terheli.
¢ Az elado koteles tudomasul venni és vallalni, hogy az esetlegesen felmerilé idegen banki koltségek 6t
terhelik
e az adasvételi szerz6désben szerepeltetni kell tovabba
a) aszamladevizanemét,

b) akedvezményezett IBAN szdmlaszamat, ennek hianyaban szadmlaszamat,
c) akedvezményezett bankjanak Swift-azonositéjat (BIC-jét), ennek hianyaban a bank nevét és a
mikodési orszagaban hasznalatos egyedi azonositojat.

FIGYELEM: a hitelintézet nem nyujt kolcsont, illetve nem folydsitja a tamogatott kdlcsont / lakascélu allami
tamogatast / kedvezményt, amennyiben az Eladé a tulajdonjogot a teljes vételar medfizetésére hivatkozassal

atruhazta a Vevoére.

9. Vételar megfizetésének igazolasa

Amennyiben a vételar megfizetése tobb részletben torténik, az Elado kotelezettségvallalasa arra nézve, hogy a teljes
Oner6 vevd altali medfizetését kdvetd 2 munkanapon belll, Ggyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény utjan
igazolja a folydsito hitelintézet/Vevd felé, hogy a Vevd a kdlcsdndn és/vagy tamogatott kdlcsénodn / lakascélu allami
tdmogatason / kedvezményen fellli fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

10. Tulajdonjog bejegyzése

10.1. Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevoi jog kikotése hasznalt lakas vasarlasa esetén, valamint olyan Uj
lakas vasarlasa esetén, ahol feltételezheté, hogy a tulajdonjog a vevoi jog bejegyzésétol szamitott hat
hénapon beliil bejeqyzésre keriil

a) A Vevd javara szo6lo, tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jogot a felek a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyadd idéponttol szamitotté (hat) honapos idétartamra koétik ki.



Szdvegjavaslat:

Az Eladé a tulajdonjogat fenntartja, Vevé tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes
vételar Elado részére tértént megfizetését kbvetben lehetséges. Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerz6dés
alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Ingatlan (annak jelen szerz8dés targyat
képezd tulajdoni hanyada) vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodoé vevdi jogot Vevé javara
a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadoé idéponttél szamitott 6 (hat) hénapos idétartamra sziveskedjék
bejegyezni, melyhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja jelen szerzédés alairasaval.”

b)

d)

e)

9)

h)

Téjékoztatasul: Az OTP Bank Nyrt./OTP Jelzalogbank Zrt./OTP Lakastakarék Zrt. altal nyujtott kdlcsén
folydsitasi feltétele, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan szerepelijen a 6 hénapos hatarozott idére sz6l6
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevéi jog.

Elad6 kotelezettségvallalasa, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzajarulasat tartalmazo
nyilatkozatat (bejegyzési engedély) a szerz6déskotéssel egyidejlleg ligyvédi letétbe helyezi.

Eladé kotelezettségvallalasa, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolso vételarrészlet
bankszamlajan torténdé jovairasat kovetéen haladéktalanul értesiti az eljaré6 Ugyvédet. Felek
megallapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevé is jogosult igazolni eljard tigyvéd
felé és eljaré lgyvéd a Vevd altali igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély
benyujtasara.

Eljaré tiigyvéd kotelezettségvallalasa, hogy a folydsitast kdvetéen a bejegyzési engedélyt az illetékes
foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztll benyujtja.

Rogziteni szlikséges a Vev6 kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy a bejegyzési engedély
foldhivatalhoz torténd benyujtasanak tényét a kdlcson folyositasat kovetén 5 munkanapon beliil igazolja

a hitelnyujté felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus
visszaigazolasanak e-mailben torténd megklldésével, papir alapu eljaras esetén a bejegyzéssel
kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi dij megfizetésérdl szo6l6 igazolas csatolasaval.

Amennyiben nem az adasvételi szerz8dés tartalmazza a letéti szerzédést, ugy rogziteni szukséges, hogy
az ellenjegyz8 ugyved a szerz8dés alairasaval tanusitja azt, hogy a hitelintézet altal elvart — adasvételi
szerz8déssel megegyez6 - tartalmu Ugyvédi letéti szerz6dés megkotése megtortént, a nyilatkozatokat
letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerz6dés letéti igazolasnak is mindsil.

FIGYELEM: Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. térvény (régi Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti figgében tartds 6 hénapos hataridejének lejarta esetén Uj adasvételi szerz86dés megkotése
helyett egységes szerkezetii adasvételi szerz6dés modositas benyujtasara van sziikség, amelyben sor
kerll az Uj ingatlan-nyilvantartasi rendelkezéseknek megfelel6 modositasra, tébbek kdzott a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolddo vevdi jog kikdtésére.

FIGYELEM: jogtanacsos letétkezelésre nem jogosult, ezért jogtanacsosi ellenjegyzés, valamint a tulajdonjog
bejegyzési engedély letétbe helyezése esetén a tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe vételére lgyvéd
kézremiikddését kell igénybe venni. Kivétel: Honvédelmi Minisztérium altal értékesitett ingatlanok — ez esetben
elfogadhat6, ha a Honvédelmi Minisztérium vallalja, hogy az engedélyt az adasvételi szerz8dést készit6
jogtanacsos részére a folyositast kdvetd 2 munkanapon belll kiadja, aki koteles azt az illetékes féldhivatalhoz 2
munkanapon belll benyujtani.

10.2. Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéijog — Olyan épiild Uj lakas vasarlas esetén, ahol

feltételezhetd, hoqy a tulajdonjog a vevoi joq bejeqyzésétol szamitott hat honapon beliil nem keriil

bejeqyzésre

a)

A Vevd javara sz06l9, tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddévevdi jog kikbtése, melynek hataridejét a
bank a felek megallapodasara bizza

Szbévegjavaslat:

~Szerz6dé Felek jelen adasvételi szerzbdés alairasaval kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Ingatlan
(annak jelen szerzédés targyat képezd tulajdoni hanyada) vonatkozasaban a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodé vevéi jogot Vevé javara sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja jelen szerz6dés alairasaval.



b) Eladdé koételezettségvallalasa, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzajarulasat tartalmazoé

c)

nyilatkozatat (bejegyzési engedély) a szerz6déskotéssel egyidejlleg tgyvédi letétbe helyezi.
A letéti szerz8désben és az adasvételi szerz6désben rogziteni szikséges felek arra vonatkozo
nyilatkozatat, miszerint az eljaré Ugyvéd részére adott megbizasuk kiterjed arra, hogy eljaré tigyvéd a
hitelintézet altal kiallitott Folydsitasi Nyilatkozat ellenében a letétbe vett bejegyzési engedélyt a
féldhivatalhoz/bankfiokba benyujtsa.

Bejegyzési engedély benyujtasara — a Folydsitasi Nyilatkozat alkalmazasaval - az alabbiak szerint kertlhet
sor, azzal, hogy az adasvételi szerz6désben vagy a c/1.) vagy a c/2.) pont alkalmazhato.

c/1.) F6 szabaly szerint azt sziikséges rogziteni szikséges a szerzddésben, hogy az eljaré lgyvéd a
Folydsitasi Nyilatkozat atvételét kdvetéen a tulajdonjog bejegyzési kérelmet (2 pld) és az annak alapjaul
szolgald bejegyzési engedélyt (3 pld), valamint az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésének igazolasat
az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban a bankfiokba kdteles benyuijtani.

(A bankfiok legkésdébb a banknak torténd benyuijtas napjat kovetd munkanapon intézkedik a bejegyzési
engedély és a Hitelez6 és/vagy Magyar Allam javara a kolcson/tamogatas biztositasara alapitott
jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése iranti kérelem foldhivatalhoz torténd

benvyuijtasa irant és ezen kérelmeknek a tulajdoni lapon torténd széliegyzésének napjan torténik a
folyésitas).

c/2.) Kivételesen lehetéség van arra, hogy az eljaré Ggyvéd a Folydsitasi Nyilatkozat atvételét kdvetéen
nyujtsa be a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba. Ez esetben az erre vonatkozé kotelezettségvallalast
szilkséges rogziteni az adasvételi szerzé6désben, tovabba azt is, hogy az eljaré ligyvéd a foéldhivatal altal
érkeztetett bejegyzési engedélyt, ingatlan-nyilvantartasi kérelmet és igazgatasi szolgaltatasi dij
megfizetésérdl sz6l6 igazolast masolatban benyuijtja a bankfidokhoz.

(Az eljaro lgyvéd jelzi a fioknak a benyujtas megtérténtét, ezt kovetéen a Bank benyuijtia a jelzalogjog
bejegyzésére, elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésére iranyuld kérelmet; a kérelmek tulajdoni lapon
torténd széliegyzésének napjan torténik a folydsitas.)

d) ABank Folyésitasi Nyilatkozatot allit ki, az alabbiak szerint:

- azeljard ugyved a Bank altal kiallitott ,Folydsitasi Nyilatkozat” ellenében és Bank altali benyujtas

(c/1. pont) esetén annak atadasaval egyidejlileg adja at a tulajdonjog bejegyzési kérelmet és az

annak alapjaul szolgald bejegyzési engedélyt, valamint az igazgatési szolgaltatasi dij

medfizetésének igazolasat Bank részére, tigyvéd altali benyuijtas esetén (c/2. pont) pedig a

Folyositasi Nyilatkozat atadasat kovetéen ligyvéd haladéktalanul intézkedik a féldhivatalhoz valo

benyujtas irant

- Folyésitasi Nyilatkozat tartalma:

o Bank igazolja, hogy a koélcsdn- (illetve a lakascélu allami tamogatasi szerzédésben) eldirt
koévetkezd pontban felsoroltakon kivili egyéb folydsitasi feltételeket a Vevék teljesitették

o Bank vallalja a vételar utolsé részletét képezd kodlcsdn/tamogatas folydsitasat a szélijegyzés
napjan, amennyiben
- atulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6do vevdi jog legaldbb széljegyen szerepel
- vevd tulajdonjog-bejegyzés iranti kérelme széljegyen szerepel
- aBank és/vagy a Magyar Allam jelzalogjoga/elidegenitési és terhelési tilalma
legalabb széljegyen szerepel
afenti sorrendben,
valamint
a kolcson folydsitasanak tovabbi feltétele, hogy a tulajdoni lapon ne legyen - se széljegyen se
bejegyezve — olyan jog vagy tény (pl.: végrehaijtasi jog, felszamolasi eljaras meginditasanak
ténye, perinditas ténye), amely az Adoés tulajdonjoganak és/vagy a Hitelezé/Magyar Allam
jelzalogjoganak, valamint az elidegenitési és terhelési tilalmanak bejegyzését/feljegyzését, vagy
érvényesithetéségét veszélyezteti vagy veszélyeztetheti, vagy egyéb hatranyos valtozast okoz

e c/1.) szerint eljaras esetén a Folydsitasi Nyilatkozat tartalmazza, hogy Bank vallalja, hogy az
eliar6 uGgyvéd altal rendelkezésére bocsatott, tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges
dokumentumokat, illetve a Hitelez6/Magyar Allam javara alapitott jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez szikséges dokumentumokat — figyelembe véve
az illetékes foldhivatal nyitva tartasat - legkésdébb a bejegyzési engedély rendelkezésre
bocsatasanak napjat kdvetd hivatali napon a féldhivatalba benyuitja.

e) Amennyiben nem az adasvételi szerz6dés tartalmazza a letéti szerz6dést, ugy régziteni szikséges, hogy

az ellenjegyz6 Ugyvéd a szerzddés alairasaval tanusitja azt, hogy a hitelintézet altal elvart — adasvételi
szerz6déssel megegyezd - tartalmu Ugyvédi letéti szerz6dés megkdtése megtortént, a nyilatkozatokat
letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerzédés letéti igazolasnak is mindsiil.
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11. Rangsorcsere megallapodas

11.1. Amennyiben az adasvételi szerz6dés tartalma alapjan sziikséges, az alabbiak feltiintetése lehet
indokolt:

Felek megallapodasa és a foldhivatal felé intézett kérelme arra vonatkozéan, hogy a Vevd tulajdonjoganak a
bejegyzésére iranyuld kérelmét megelézéen — a ranghely megvaltoztatasaval - biralja el az alabbi targyu kérelmeket
(az Ugylet jellegétdl fiiggben kerdiljon feltiintetésre a sziikséges mértékben)

a) alapité okirat feljegyzése, barmely modositasa,

b) tarsashaz épitése esetén épittetd hitelez6jének javara jelzalogjog bejegyzése, annak mddositasa, torlése,

c) tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése,

d) ingatlan/épiilet feltiintetése,

e) koézmiszolgaltatokat/harmadik személyeket illetdé szolgalmak, hasznalati és vezetékjogok bejegyzése,

mddositasa.

11.2. Afelek azon vaéllalasa, hogy kulén okiratba foglalt rangsorcsere megallapodas szikségessége esetén ezen
megallapodas létrejottében egyittmikddnek.

12. Az adasvételi szerz6dés megsziintetése

Az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell, hogy felek a kdlcson / lakascélu allami tdmogatas vagy kedvezmény
folydsitasat kovetéen csak a Hitelezd irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerzédést megsziintetni, felbontani,
attol elallni. A Hitelez6 irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallas
érvényesen nem gyakorolhato.

13. Energetikai tanusitvany

a) annak rogzitése, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan kell-e tanusitvanyt
késziteni,

b) Hasznalt lakas vasarlasa esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat arra
vonatkozdan, hogy az eladd az ingatlan energetikai tanusitvanyat vev® részére az adasvételi szerz6dés
megkdtéséig bemutatta és vallalja, hogy

¢ haa hitelcél szerinti ingatlan egyben a kolcson fedezetélll is szolgal, azt legkésébb a
kélcsdnkérelem benyujtasanak napjaig a vevé részére at is adja, annak folydsito hitelintézet részére
valo benyujtasa céljabol
¢ ha a hitelcél szerinti ingatlan nem képezi a kolcson fedezetét, azt legkésdbb a birtokba adas napjan
vevd részére at is adja
Epités alatt 1évé uj lakas vasarlasa esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat
arra vonatkozdan, hogy az eladé az ingatlan energetikai tanusitvanyat a vevé részére legkésdbb a kodlcson
folyositasaig, részfolydsitas esetén az utolsoé kdlcsonrész folydsitasaig at fogja adni.

14. Felek allampolgarsagi/honossagi és cselekvéképességi nyilatkozata

14.1. Természetes személyek esetén:

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességuk korlatozva nincsen (amennyiben korlatozott, akkor
ennek feltliintetése)

14.2. Nem természetes személyek esetén:

A nem természetes fél azon nyilatkozata, miszerint Magyarorszdgon nyilvantartasba vett, jogképes gazdasagi
tarsasag, amely nem all felszamolasi eljaras, cs6deljaras, végrehajtasi eljaras hatalya alatt.

15. Adasvételi szerzodés alaki kellékei

15.1 minden oldal aljan:

a) felek alairasa/kézjegye (utolsé oldalon alairas!) (a kézbens® oldalakon a kézjegytdl el lehet tekinteni,
amennyiben az irat 6sszef(izott lapokbdl all, amelynek sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat)

b) folyamatos oldalszamozas (ettél el lehet térni, amennyiben az irat 6sszeflizoétt lapokbdl all, amelynek sérelme
nélkil nem bonthaté meg az irat)

c) felek neve olvashatéan

d) felek tgyleti mindsége



e) Ugyveéd alairasa/kézjegye (a kdzbens6 oldalakon a kézjegytél el lehet tekinteni, amennyiben az irat dsszeflizott
lapokbal all, amelynek sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat)
15.2. Gigyvédi / jogtanacsosi ellenjegyzés:
a) ,ellenjegyzem” megjeldlés
b) ellenjegyzés helye, ideje
c) ellenjegyz6 tgyvéd neve
d) Ogyvéd alairasa
e) ugyvéd KASZ azonositéja
f)  szarazbélyegz6 lenyomata

FIGYELEM: az adasvételi szerz6dést ellenjegyz6 Ugyvéd adosként/adostarsként, illetve zalogkotelezettként nem

szerepelhet az tgyletben!

15.3. keltezés helye, ideje

15.4. A fenti alpontban irtak a papir alapu eljarasra vonatkoznak alapvetéen, de az adasvételi szerz6dés
elektronikus formaban is benyujthatd, ennek soran
a) elfogadhato, ha az érintett felek az addsvételi szerz6dést mindsitett elektronikus aldirdssal vagy mindsitett
tanusitvdnyon alapuld fokozott biztonsdgu elektronikus aldirdssal és idébélyegzével Iatjak el, melyet az
ligyvéd ugyanilyen modon ir ald, hitelesit és jegyez ellen (pl. E-szignd, Netlock).
b) tovdbbi rendelkezésig elfogadhato az is, ha az eredetileg papir alapon létrejétt, felek altal papiron aldirt és
ligyvéd altal papiron ellenjegyzett addsvételi szerzédést az okiratszerkeszts ligyvéd szkenneli és mindsitett

elektronikus aldirdssal, vagy mindsitett tanusitvdanyon alapulo fokozott biztonsdgu elektronikus aldirdssal
és id6bélyegzdvel Idatja el és igy nydjtja be az illetékes féldhivatal felé.
Ha az eljaré Ggyvéd az adasvételi szerz6dést ePapir szolgaltatas utjan nyujtja be az ingatlan-nyilvantartasba, ugy
kérjuk, hogy a benyujtast kdvetben az ePapir szolgaltatas felletérdl letolthetd, a benyujtott dokumentumokat
tartalmazo krx. formatumua fajlt, valamint az eljaré6 ligyvéd cégkapujaba érkezd ,Ertesités automatikus
érkeztetés” c. dokumentumot kiildjék meg a Bank munkatarsa részére.

SPECIALIS ESETEK KELLEKEI

16.Terhelt ingatlan vasarlasa, tehermentesités

Az adasvétel targyat képez6 ingatlant csak az eladé altal kordbban igénybe vett hitelintézet altal nyujtott kdlcson,
vagy lakascélu allami tamogatas/kedvezmény terhelheti.

16.1. Terhelt ingatlan vasarlasa esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a teher pontos megjeldlését,
b) a teher jogosultjat,
C) afennallé tartozas 6sszegét.

16.2. A fennall6 teher kivaltasanak fedezetétol fiiggben:

A./ Ha a vételarbdl az tgyfél altal vallalt sajat eré 6sszege elegendd az eladé fennall6 tartozasanak kifizetésére,
ugy azt alapesetben a sajat er§ dsszegébdl kell kiegyenliteni és legkésébb folydsitasig igazolni a tartozas
medfizetését, valamint a teher térlésére iranyul6 kérelem féldhivatalhoz valé benyujtasat.

Ez esetben az adasvételi szerzédésnek a fentiekben irtakon tilmenden tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) az eladd kotelezettségvallalasat, hogy a szamlavezet hitelintézetnél a kdlcsénszamla lezarasa irant
intézkedik (nyilatkozata hitelezé altal atvett masolatat csatolja), valamint

b) az elado vallalja, hogy a fennall6 tartozas kiegyenlitése utan a kivaltott teherre, megszintetett jogra
vonatkozo tériési engedélyt haladéktalanul beszerzi, és az illetékes Foldhivatalnak a mindenkori igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetése mellett benyujtja, egy foéldhivatal altal érkeztetett példanyt a folydsitéd
hitelintézetnek eljuttat.

B./ Ha a fennall6 tartozas a kdlcson és/vagy a lakascélu allami tAmogatas, valamint a megtakaritas 6sszegébél
kerul kiegyenlitésre:

B./1.) az adasvételi szerz6désnek a fentiekben irtakon tilmenéen tartalmaznia kell az alabbiakat:
a) Eladoé kotelezettségvallalasat, hogy a fennallé teher jogosultja (idegen banki hitelezg) altal kiadott



(alabbiakban részletezett tartalommal megfogalmazott) Nyilatkozatot beszerzi és a Bank részére atadja.

b) Elado hozzajarulasat, hogy a vevé részére a vételar medfizetéséhez nyujtott banki kdlcson / megtakaritas
/a lakascélu allami tamogatas vagy kedvezmény (részben vagy egészben) a kivaltandd kolcsont nyujtéd
hitelintézet javara, az altala végtorlesztésre megjeldlt szamlaszamra kerlljon atutalasra, amelyet
szerz6désszer( teljesitésnek ismer el.

c) Elad6 kotelezettségvallalasat, hogy abban az esetben, ha a vételar megfizetéséhez folyositott banki
koélcson, vagy a megtakaritas vagy a lakascélu allami tamogatas/kedvezmény 6sszege csak részben fedezi
az ingatlant terhel6 kdlcsontartozas megsziintetéséhez sziikséges dsszeget, Ugy haladéktalanul intézkedik
a kulonbdzet egy 6sszegben torténd megfizetésérdl és a kdlcsdnszamla lezarasarol. Ez esetben legkésdbb
folyésitasig igazolni kell, hogy a kiildnbézet a kivaltando kdlcsdn hitelszamlaja atutalasra kerllt. Ez esetben
az adosnak folyositasi feltételként be kell nyujtani az errél sz6l6 idegen banki igazolast.

B./2) A Hitelez§ az eladét terheld kolcsdn kivaltdsat abban az esetben teljesit, amennyiben a
kélcsdnkérelem/tamogatasra, kedvezményre, megtakaritas kifizetésére vonatkozé kérelem benyujtasakor, illetve a
kdlcsén, vagy a megtakaritds, vagy a lakascélu allami tamogatas/kedvezmény kiegyenlitését (atutalasat)
megel6z6en benyujtasra kerul egy 8 naptari napnal nem régebben kiallitott, az Eladé hitelezdje altal tett nyilatkozat
az alabbi tartalommail:
a) A kivaltand6 koélcsont nyujté hitelintézet adatot szolgaltat arrél, hogy az (idegen banki) hitelezé altal
meghatarozott idépontban mennyi a kdlcsdn végtorlesztéséhez szikséges 6sszeg.
b) A kivaltando kdlcsont nyujto hitelintézet kotelezettséget véllal arra, hogy:
b.1. a kdlcson végtorlesztése esetén 8 naptari napon belll intézkedik a bejegyzett terheknek az ingatlan
tulajdoni lapjardl valé tordltetésérdl, valamint,

FIGYELEM: amennyiben az idegen bank nem vallalja ezen kételezettség 8 naptari napon bellli teljesitését, ugy

az adasvételi szerz6désben rogziteni sziikséges az eljard tgyveéd kotelezettségvallalasat arra nézve, hogy a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt és a teher torliésére vonatkozd engedélyt egyidében nyuijtja be

b.2. amennyiben a folydsité hitelintézet altal atutalt 6sszeg t6bb mint a kivaltandd kélcsdn 6sszege, a
koélcson kivaltasahoz fel nem hasznalt 6sszeggel a Kedvezményezett felé elszamol, és

b.3. elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott eladdi kdlcsdn esetén: kdtelezettséget vallal arra,
hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Adasvételi Szerz6dés
alapjan az ingatlan felett tulajdonjogot szerzd személy(ek) tulajdonjoga valamint a jelzalogjogat

kdvetd zalogjogi ranghelyen a Kélcson biztositasara, a Hitelez6, és/vagy a Magyar Allam javara
alapitott zalogjog bejegyzésre kerljon az ingatlan tulajdoni lapjara.

b.4. a hitelkivaltdsra atutalt 6sszeget a kdlcsénszamlan torténé jovairasig ugy kezeli, hogy az 6sszeg
felett az adds nem rendelkezhet.

b.5. A kivaltasra nyujtando kélcsdn dsszege a kivaltandd koélcsont folydsitod hitelintézet altal kiallitott
igazolason szerepl6 6sszeg 105 %-aban kerll meghatarozasra.

17. Gondnoksag ala helyezett személy eladé szerepel az ligyletben (Gondnok jar el)

Gondnok személyes adatainak és a gondnok kirendel6 hatarozata szamanak feltiintetése.
Roégziteni szikséges, hogy
- az adasvételi szerz6dés érvényességének feltétele a gyamhatdsag jovahagyasa, valamint, hogy

amennyiben a gyamhivatal az adasvételi szerz6dés zaradékolasat a teljes vételar megfizetéséhez koti,
ugy a gondnokolt térvényes képviselje vallalja, hogy a gondnokoltat illet§ vételarrészlet adasvételi
szerz8désben irt szamlara torténé megérkezésérdl a gyamhatdsagot haladéktalanul értesiti, a zaradékolt
adasvételi szerz6dés miel6bbi beszerzése érdekében. Ellenjegyzd Ugyvéd vallalja, hogy a gyami
zaradékolt adasvételi szerz6dést olyan idépontban benyujtja a Féldhivatalhoz, hogy Vevok — ezuton tett
kotelezettségvallalasuk alapjan — annak féldhivatali érkeztetett példanyat a folydsitastol szamitott 8 napon
belll a folydsitéi hitelintézet részére benyujthassak.

FIGYELEM: Kérjik, hogy gondnokolt személy hitelezhetéségének feltételeirdl elézetesen egyeztessen fidki
ugyintézéjével még a hitelkérelem befogadasat megelézden!

18. Kiskoru eladé szerepel az ligyletben (Torvényes képviseld jar el)

a) torvényes képviselé személyes adatainak feltiintetése



b) kiskoru esetén mindkét szUl6 aldirasa szikséges
kivétel: csak az egyik szul gyakorolja a szul8i fellgyeleti jogot (pl. egyik szuld elhunyt, szil6i fellgyeleti
jogat jogerésen megszintették)
annak indokat, hogy miért csak az egyik szul6 jar el az Ugyletben, a szerz6dés régzitse

C) 14 év feletti kiskort esetén a kiskoru ES a tdrvényes képviseld alairasa szilkséges

d) 14 év alatti kiskort esetén csak a torvényes képviseld alairasa sziikséges

e) rogziteni sziikséges, hogy az adasvételi szerzddés érvényességének feltétele a gyamhatésag jovahagyasa

f) rogziteni szikséges, hogy amennyiben a gyamhivatal az adasvételi szerz6dés zaradékolasat a teljes
vételar megfizetéséhez koti, ugy a kiskoru eladd térvényes képvisel6je vallalja, hogy a kiskorut illeté
vételarrészlet adasvételi szerz6désben irt szamlara t6rténé megérkezésérél a gyamhatdsagot
haladéktalanul értesiti, a zaradékolt adasvételi szerz8dés miel6bbi beszerzése érdekében. Ellenjegyzd
ugyvéd vallalja, hogy a gyami zaradékolt adasvételi szerzddést olyan iddépontban benyujtia a
Foldhivatalhoz, hogy VevSk — ezuton tett kdtelezettségvallalasuk alapjan - annak féldhivatali érkeztetett
példanyéat a folydsitastol szamitott 8 napon belll a folydsitd hitelintézet részére benyujthassak.

FIGYELEM: Kérjik, hogy kiskoru vevéd, vagy kiskoru tulajdonaban all6 ingatlan megterhelésének feltételeirdl
elézetesen egyeztessen fidki Ugyintézéjével még a hitelkérelem befogadasat megelézdéen!

19. Kiilfoldi allampolgar szerepel az ligyletben

19.1. a szerzddésben szerepelnie kell a kiilfdldi allampolgar arra vonatkozé nyilatkozatanak, hogy a magyar nyelvet
érti-e vagy sem.

Ha nem érti a magyar nyelvet, akkor az okiratbdl ki kell tiinnie annak, hogy annak tartalmat a tanuk egyike vagy a
hitelesité személy (igyvéd vagy kdzjegyzd) a kulféldi személynek elmagyarazta.

19.2. a kulféldi személynek rendelkeznie kell belféldi lakciml kézbesitési megbizottal, és ennek adatait rogziteni
szlikséges (abban az esetben, ha Magyarorszagon laké- vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik, és nincs az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére belfldi lakéhellyel rendelkez8 képviseldje).

20. Ingatlanhanyad atruhazasa torténik

20.1. Elévasarlasi jog A./ gyakorlasaval kapcsolatosan sziikséges iratok:

Eldvasarlasra jogosultak elévasarlasi jogrdl lemondé nyilatkozatat
VAGY

Annak igazolasat (eljaré ugyvéd nyilatkozata alapjan), hogy az el6vasérlasra jogosultak részére az elévasarlasi jog
gyakorlasara szo6lo felhivas kézbesitésre kerllt, és az abban foglalt / ennek hianyaban a térvényes hataridd letelt.

NEM FOGADHATO el az a nyilatkozat, miszerint az elévasarlasra jogosultak nagy szamara tekintettel kiértesitésiik
nem torténik meg.

B./ Az adasvételi szerz6désben minden esetben rogziteni szilkkséges, hogy arra az esetre, ha az elévasarlasi
jog jogosultja él az el6vasarlasi jogaval, azaz felek személyében a vevéi oldalon - akar a vevéi tulajdonjog
bejegyzését megelézden, akar azt kovetéen - valtozas torténik, a felek a banki kdlcsdénbdl fedezett vételarrészlet
tekintetében a teljesités mddjaként a Bank altal meghatérozott térlesztési bankszamla utjan toérténd teljesitést
hatdrozzdk meg. (Azaz az el6vasarlasra jogosult vevd csak és kizarélag ezen a mddon teljesitheti ezen
vételarrészletet szerz8désszerlen.)

20.2. Hasznalati megallapodas

a) ugyvéd altal ellenjegyzett;

b) tartalmazza az ingatlan tulajdonosai, haszonélvezéi altal kétoétt megallapodast az ingatlan hasznalatanak
pontos megosztasara vonatkozdéan;

c) tartalmazza, hogy az ingatlanhanyad fizikailag és miszakilag is elkilénil a tébbi ingatlantdl, és kilén
bejarattal és kilon kézmUivekkel / hitelesitett (al)méré érakkal rendelkezik;

d) tartalmazza a tulajdonostarsak azon nyilatkozatat, hogy a megallapodasban rogzitettek jogutédaikra is
kiterjednek;

e) amennyiben vazrajz is kapcsolddik hozza, azon valamennyi érintett fél altali alairasa mellett sziikséges az
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ugyvédi ellenjegyzés is;

f) amennyiben a targyi Ggylethez kapcsoldéddan, elsé izben jon Iétre a hasznalati megallapodas, vagy az az
Ugylethez kapcsoloddan keril médositasra, ugy a megallapodas a megosztasi vazrajzzal egyutt ugy
keriljon Osszeflizésre, hogy az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd; egyebekben (kordbban
létrejott, megfeleld tartalml és alakisagu megallapodas esetén) az e) pontban irtak szerint sziikséges
eljarni.

Kivétel: amennyiben k6z6s tulajdon megsziintetése torténik (tulajdonostars szerzi meg az ingatlan teljes tulajdoni
hanyadat), akkor a fentiek beszerzése nem sziikséges

21. OTP Lakastakarék szerz6dés megtakaritasabol torténd finanszirozasa esetén alkalmazandé specialis

szabalyok

21.1. Amennyiben kizar6lag a megtakaritas felhasznalasara keril sor, a megtakaritds 6sszegének vagy egyéb
adatanak (pl. szamlaszam) szerzédésben valé kiilén megjelélése nem kotelezé eleme a szerzédésnek.

21.2. Az OTP Lakastakarék megtakaritasbol barmely vételarrészlet megfizetése finanszirozhaté.

21.3. A megtakaritas kifizetését kdveté 180 napon belll az OTP Lakastakarék Zrt. rendelkezésére kell bocsatani az
elado tulajdonjog atruhazé nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt).

21.4. Amennyiben az OTP Lakastakarék Zrt. nem kozvetlenil az eladénak utalja a megtakaritast az allami
tamogatasra jogosult személy nyilatkozata alapjan, akkor a megtakaritas kifizetését kdveté 180 napon belil az OTP
Lakastakarék Zrt. rendelkezésére kell bocsatani a megtakaritasnak megfelel6 6sszegil vételarrész megfizetéseét
igazold okiratot is, azaz az eladd6 ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervényét, amelynek utjan igazolja az
OTP Lakastakarék Zrt. felé, hogy a vevé ezen vételarrész fizetési kdtelezettségének maradéktalanul eleget tett. Ezen
okirat az un. kiutalasi értesit6 keltének napjan vagy az OTP Lakastakarék szerz6dés felmondasardl sz6l6 nyilatkozat
OTP-hez valé megérkezésének napjan vagy azt kdvetden keletkezhet.

21.5. Ha az OTP Lakastakarék a megtakaritasbol kozvetlenil az eladénak utal az adasvételi szerz6désben megjelolt
szamlaszamra valamely vételarrészt az Ugyfél rendelkezése szerint, annak adasvételi szerzédés szerinti
esedékessége sem lehet korabbi, mint a kiutalasi értesité kelte vagy a felmondas OTP-hez valé megérkezésének
napja, de ebben az esetben nincs sziikség kilon atvételi elismervény OTP-hez valo benyujtasara.

21.6. Azon vevd tekintetében, aki a megtakaritas részét képezd allami tdmogatasra jogosult személy
(lakasel6takarékoskodo vagy kedvezményezett) vagy annak kdzeli hozzatartozdja, a ra es6 vételarrész 6sszegének
el kell érnie a megtakaritas vagy — ha OTP Lakastakarék kélcsont is igényeltek — a megtakaritas és a lakaskolcson
egyulttes 0sszegét vagy az athidald kdlcson 6sszegét (az un. szerzédéses 0sszeget.)

22. Az adasvételi szerzédés nem tartalmazhatja

a) Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmaradé terhet (pl. jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom;
kivéve a haszonélvezeti vasarld ilyen jogat; eladasi jog, visszavasarlasi jog, vételi jog. kivéve: amennyiben
hitelkivaltas is torténik, és a vételi jog a kivaltando hitelt biztositja);

b) Semmilyen felfliggeszt®, vagy bonto feltételt a szerz6dés érvényességét vagy hatalyat illetéen
(kivétel lehet, ha a szerzddés hatalyba lépésének vagy hatalyban maradasanak feltételeként a hitelezének
a kolcsonkérelem pozitiv elbiralasat tartalmazé dontését irjak eld; kivétel lehet tovabba, ha az elad6 a
kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénzilgyi targyd torvények modositasardl
520616 2014. évi XVI. térvény (,Kbftv.”) hatalya al4 tartozik és az adasvételi Szerz6dés hatalyossagahoz az
eladé letétkezelSjének a beleegyezése szikséges.);

c) Az adasvételi szerz6dés érvényessége nem fiigghet harmadik személy jovahagyasatol (kivéve a
gondnokolt/kiskort szerz6d6 fél nevében a torvényes képviseld altal tett kotelezettségvallald nyilatkozathoz
szlkséges gyamhatdsagi hozzajarulast

d) Elallasi jog kikotését a kolcson kifizetését kovetben, kiléndsen a birtokba adas elmulasztasanak
kovetkezményekeént.

23. CSOK Plusz, Otthon Start és Uj Falusi CSOK esetén

Tajékoztatas:
Uj lakas vasarlasa abban az esetben finanszirozhat6, amennyiben

- alakast gazdalkodo szervezet, befektetési alap természetes személy részére valo értékesités céljara épiti
vagy épitteti, és
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- amelyet elsd izben, természetes személy részére értékesitenek.

Lakas vasarlasa esetén az igénylést az adasvételi szerz6dés megkotését koveté 180 napon belll kell benyujtani a
folyosito hitelintézet részére (jogvesztd hataridd).

FIGYELEM: a Pénziigyminisztérium allasfoglalasa alapjan a tamogatasi kérelem benyujtasa és a tamogatas
folyositasa id6pontjaban az igénylé/tamogatott személy tulajdonjog megszerzése iranyulé szandéka esetén
itelheté meg, illetve folydsithatd a lakascélu allami tdmogatas. Ha az igénylé/tamogatott személy az ingatlan

tulajdonjogat a kérelem benyujtasa vagy a tamogatas folydsitasa idépontjaban mar megszerezte, akkor az
adasvétel megvaldsult, igy a tamogatas igénybevétele okafogyotta valt, ezért tamogatasi kérelem nem hagyhaté
jova, illetve a jovahagyott tdmogatasi 6sszeg nem folyésithato.

23.1. CSOK Plusz hitel, Otthon Start hitel és Uj Falusi CSOK igénybe vétele esetén az adasvételi szerz6désben
rendelkezni kell:

a) a kolcsont / tamogatott kolcson / tAmogatast képezd vételarrészletet a tamogatott személy(ek) helyett a hitelintézet
az elado altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarodl szolo térvényben meghatarozott és annak
alkalmazasi korébe tartozd — fizetési szamlara vagy pénzugyi intézmény altal vezetett kdlcsontartozast nyilvantartd
technikai szamlara teljesiti. Az Gigyvédi letétbe torténd teljesités is elfogadhato;

b) a jogosult személy(ek) 100 %-os tulajdoni hanyadot kell, hogy szerezzen(ek) a hitellel érintett ingatlan
illetéségben (osztatlan kézos tulajdon esetén hasznalati megosztasi megallapodas alapjan lehetséges
olyan résztulajdon megvasarlasa esetén, ahol az érintett lakasrészre az igényl6(k) kizarélagos tulajdont
szereznek).

FIGYELEM: Osztatlan k6zds tulajdonban &ll6 ingatlan csak akkor lehet az Otthon Start kdlcsén / CSOK Plusz
kélcson / tamogatas célja, ha az ingatlan tobb lakasboél/lakéhazbdl all és rendelkezésre all hasznalati megosztasi

sszerz6deés.

C) a vételarat vagy egy részét a vevé(k) CSOK Plusz Kélcsénbél, Otthon Start kélcsdnbél vagy Uj Falusi CSOK-
bol egyenliti(k) ki.

d) Uj lakas vasarlasa esetén igényelt ado-visszatéritési tamogatas esetén a telekarat is tartalmazo vételar
szamlajaban feltlintetett altalanos forgalmi add Osszegét a vevd(k) adod-visszatéritési tamogatasbol
egyenliti(k) ki (figyelem! az adé-visszatéritési tamogatas igénylése szempontjabdl kizardlag az 5 %-0s
altalanos forgalmi adé mértékkel kiallitott szamla vehet6 figyelembe);

e) a teljes vételar dsszetételét (CSOK Plusz, Uj Falusi CSOK, Otthon Start, dnerd, hitel bontasban).

f) Az ingatlan vételara, megfizetésének Utemezése és mddja. A vételar pontos sszeggel meghatérozott, az
Oner6 megfizetését kdvetben, utoljara esedékes részét Vevd a CSOK Plusz hitelbdl, Otthon Start hitelbél,
Uj Falusi CSOK-bdl adoé-visszatéritési tamogatasbdl kivanja megfizetni oly médon, hogy a Bank a
tamogatas 0sszeget atutalja az Elado(k) altal megadott szamlara;

0) hasznalati vagy haszonélvezeti jog nem terheli a hitellel érintett ingatlan illetéséget a vasarlast kdvetden
(ez aldl a CSOK Plusz, Uj Falusi CSOK esetében kivétel: egyiittesen igénylé hazas- vagy élettarsak
esetében egymas javéara lehetséges).

h) Adoé-visszatéritési tamogatas igénybe vétele esetén a vételarat meg kell bontani a lakéingatlanra és
lakdingatlannak nem mindsilé helyiségre esé vételarrészekre, annak érdekében, hogy a szamla kiallitasa
eltéré AFA-tartalommal térténhessen.

Szbvegjavaslat:

,Eladé tudomasul veszi, hogy Vevé az .......... ,-Ft 6sszegli vételarhatralékot az OTP ......... altal nydjtott CSOK
Plusz kélcsén / tdmogatas 6sszegébdl kivanja kiegyenliteni. Vevé tajékoztatja Eladot, hogy a folydsito hitelintézet
a kélcsén / tamogatasi szerzédésben régzitett folydsitasi feltételek maradéktalan teljestlilése esetén a kblcsént /
tamogatast a Vevd részére folyésitia, az eladd altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nydjtasarol szolo
térvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy a pénziigyi intézmény altal vezetett, kbélcsdntartozast
nyilvantarté technikai szamlara teljesiti. Eladé a pénzintézet az elad6 altal megjeldlt szamlara valé folydsitast
szerzédésszerd teljesitésként fogadja el.”

i) Otthon Start hitel esetén az adasvételi szerz6désben kérjuk feltiintetni a megvéasarolandd lakas /
egylakasos lakéingatlan netté alapteriletét (a lakds nettd alapterliletéhez hozzdadva a terasz, erkély,
loggia teriletének felét) valamint a lakéingatlan négyzetméterarat brutté 6sszegben.
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FIGYELEM: az igényelhetd hitelek, valamint a CSOK Plusz, Otthon Start, Uj Falusi CSOK tekintetében az
adasvételi szerzédés tartami elemein kiviil esé elbirasokralfeltételekre vonatkozé tajékoztatas a jelen

tajéekoztatoban nem teljeskorii, a sikeres igényléshez teljesitendd feltételek a kiilon, erre a célra kiadott
tajéekoztatoban keriiltek feltiintetésre. Kérjiik, el6zetesen egyeztessen fidki ligyintézdjével még a
hitelkérelem benyujtasat megel6zéen!
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